Определение стоимости работ по текущему ремонту.

Стоимость работ по текущему ремонту общего имущества многоквартирных домов в текущих ценах определяется  с использованием программы «Гранд-смета» версия 5.4- редакция 2010 г. базисно-индексным методом.

При  использовании базисно-индексного метода определение стоимости ремонтно-строительных работ  производится  с использованием базовых  цен  и индексов роста стоимости.

1. Прямые затраты определяются на основании сборников, разделенных по видам работ: ТЕРов в базовых ценах 2001 года. Индексы роста стоимости ремонтно-строительных работ ежеквартально рассчитывает МУП «Бюро ценообразования в строительстве» Краснодарского края  для организаций, осуществляющих жилищно-коммунальные услуги. Индексы рассчитывают  на прямые затраты (ПЗ) или их составляющие  - основную зарплату (ОЗП), эксплуатацию машин (ЭМ), зарплату машиниста (ЗПМ), материалы (МАТ).

2. Накладные расходы учитывают затраты организаций, связанные с созданием общих условий производства, его обслуживанием, организацией  и управлением.

Укрупнённый  норматив накладных расходов  для упрощенной схемы налогообложения установлен в виде 76 % от фонда оплаты труда основных рабочих и механизаторов в соответствии с МДС 81-33.2004 «Методические указания по определению величины накладных расходов в строительстве» и согласно письму Министерства регионального развития  № 3757-кк/08 от 21 февраля 2011 года.
3. Сметная прибыль – это сумма денежных средств, необходимая для покрытия отдельных расходов, связанных с развитием производства, социальной  сферы и материального стимулирования. Норматив сметной прибыли устанавливается в виде 10% от  себестоимости работ.
Расчет размера платы по текущему ремонту.

Размер платы по текущему ремонту рассчитывается в зависимости от технических характеристик многоквартирных домов, их конструктивных

особенностей, по  сформированной из    состава работ расценке.

Расчет стоимости  работ по текущему ремонту выполнен на основании смет, составленных  на базе расценок, разработанных МУП Бюро ценообразования в строительстве при департаменте строительства администрации муниципального образования город Краснодар. Прямые  затраты в расценках по текущему ремонту мест общего пользования в многоквартирных домах определены  на основании ТЕРр-2001 и Справочного пособия к ТЕРр-2001, разработанных Краснодарским краевым центром ценообразования в строительстве «Кубаньстройцена», а также, Единых норм и расценок на строительные, монтажные и ремонтно-строительные работы. Накладные расходы в  расценках   приняты   в  соответствии  с Методическими Указаниями по  определению  величины  накладных  расходов  в строительстве МДС 81-33.2004  и согласно письму Министерства регионального развития  № 3757-кк/08 от 21 февраля 2011 года.

Перечень видов работ и объем  определяются на основании актов весеннего и осеннего осмотров и согласовываются с представителями собственников многоквартирных домов.
